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muligheder for nedrivninger, nogle gange med daekning | lokalplanen,
andre gange ikke. Liebhavermagler Adam Schnack ser det ikke som
branchens formelle ansvar at deemme op for nedrivningerne, men

synes selv han har et ansvar, »der streekker sig ud over vores egoistiske

behov for kapitalistisk optimering«.

NYHEDER 18. APR. 2023 KL. 04.00
\ MARIE KRAUL
‘ Journalist
BEVARING
P Se samling

N LAS ARTIKLEN SENERE

FOR ABONNENTER

P AUTOMATISK OPL/ESNING ®

Et bevaringsveerdigt tresommerhus i Greve fra 1929 med naesthgjeste
bevaringsvaerdi i »et af de bedst bevarede eksempler pd Greves tidlige
sommerhusbyggeri« annonceres af Nybolig med teksten »Nu er der sdledes
mulighed for at kunne bygge sit helt eget lille palee her«. Underforstaet: Det
bestdende hus rives ned.

Ogiden anden ende af landet: En
bevaringsvardig villa i Rosenvanget-
kvarteret i Viby, inspireret af de
engelske havebyer, der - ogsa af
Nybolig - foreslds »veltet« for at
opfere nyt, »hvilket vil veere en unik
mulighed med en byggegrund sa teet
pa centrum i den st@rrelsex.

Til salg
op i ejendomsmaglerannoncer over -t
hele landet. Og det vil de blive ved E B
med, sd lenge vi kun har gje for den
enkelte bygning og ikke for, hvad
nedrivningen gor ved hele byen og
kvarteret, mener ejendomsmaegler
Adam Schnack.

Eksempler som disse dukker jeevnligt

Huset E‘.ag mig har vaeret |
familiens eje siden 1929, -

Indhent tilbud

Byrummonitor har mgdtes med
liebhavermaegleren, der efter eget
udsagn neerer stor kerlighed til historiske huse og har gjort det til
grundstammen i sin forretningsstrategi, for at spgrge ham om meegleres
ansvar.
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arkitektpar, der vil restaurere huset.

Det star ham klart, hvad hans eget job gir ud pa - og at der er tale om et evigt

dilemma:

»Ejendomsmaglerens ansvar handler ikke om at veere romantiker, estetiker
eller kulturarvsvurderende - det er ikke vores ansvar, desvearre,« fastslar Adam

Schnack.

Et lortehus der skulle elimineres

Efter Nybolig annoncerede muligheden for at rive det bevaringsverdige hus i
Viby ned, satte Aarhus Kommune i august 2022 en forelgbig stopper for
projektet med et af de sjeeldent brugte paragraf 14-forbud. I den forbindelse

S

sagde stadsarkitekt Anne Mette Boye pa disse sider:

»Der er en grund til, at de gamle byomrader er attraktive. For det forste er det
et feelles ansvar at passe pa kulturarven, og for det andet er det enormt
ergerligt, ndr man gar ind og gdelaegger det, kgberne blev tiltrukket af. Det er

et ansvar, der geelder hele vejen rundt, ogsa hos meeglerne.«

&

Denne bevaringsveerdige villa i Rosenveenget-kvarteret i Viby foreslog Nykredit at fa »veeltet,
men Aarhus Kommune greb ind med et paragraf 14-forbud. | dag er villaen solgt videre til et

Adam Schnack lever gerne frivilligt op til det ansvar, siger han. Det har han

sine personlige grunde til: Han husker stadig sin forste handel for 12 ar siden
af en bevaringsveerdig villa i Vedbak fra 1950’erne med en lav Save-veerdi og i

darlig stand.

»Jeg var meget betaget af
ejendommens dbenlyse
arkitektoniske veerdi. Det var ganske
enkelt noget serligt, men alle andre
pa kontoret syntes, at det var et
lortehus, der bare skulle elimineres.
Vel, det var det ogsa teknisk set, og
deri ligger der maske en rimelig

ke leve vores
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Jeg a&ndrer verden ved at sige MDE.

ja og pavirke Stiftede i 2016
2 ejendomsmaeglervirksomheden Adam
Schnack mener, at bide maglere og Schnack A/S.

andre aktgrer i branchen skal vere Debuterede i 2003 som forfatter p

varsomme med et for ensporet fokus Akademisk Forlag og har siden
pa det teknisk korrekte, for det vil publiceret inden for emnerne

. . . gastronomi, moderne kunst og
odelagge »vores historiske nedslag i arkitekturhistorie, blandt andet
bygningsmassenc. antologien 'Arkitektoniske sammenstad’

(2020) og 'Boligdremme’ (2016), 'Den
gode smag' (2003) og 'Feellesskab og
»Det vil veere en voldteegt af vores retfeerdighed - i et organisatorisk

sanselighed, af vores kulturarv og perspektiv’ (2003).

vores kultiverede menneskelighed. Kilde: Linkedn.

Man kunne helt sikkert ogsa

genopfere Amalienborg, Bgrsen og

Rundetdrn i bedre materialer og med en bedre isoleringsevne, men det er nok
uden for tankevidde for de fleste. Det virker bare ikke si slemt, ndr det er en
mindre privat villa, men hvis vi teenker sddan hver gang, sd bliver omfanget
enormt. Og dér baerer vi alle et ansvar for, at vores kultur og historie
overleveres til de neste generationer.«

Adam Schnack skal jevnligt gere en ekstra stor indsats for at tydeliggore et
gammelt hus’ fortreffeligheder, hvilket han selv synes lykkes i hovedreglen.
Ogsa med villaen i Vedbak, som den nye ejer valgte at investere i og
opdaterede ejendommen med respekt for de oprindelige arkitektoniske ideer
med huset.

Ville du have sagt nej til projektet, hvis det gjaldt nedrivning?

»Nej, for det eendrer jeg ikke verden ved. Jeg kan &ndre verden ved at sige ja til
opgaven og sa arbejde for at fortelle om de kvaliteter, huset har. Sadan at en
keber kan se de samme muligheder og ender med at renovere,« svarer han.

Maglerens evige dilemma

Schnack vender tilbage til det dilemma, han stdr i som magler mellem pé den
ene side den gkonomiske opgave og det personlige engagement i
kulturarvsdebatten, som han blandt andet har givet udtryk for i flere
bogudgivelser:

»Maegler skal varetage den selgende parts interesser. Og det er jo den
kapitalistiske dnds paradoksale modhage. For pa den ene side vil vi gerne have
en bygning, som bestdr sd kulturautentisk som muligt, men pd den anden
side er man ogsa ngdt til at forholde sig til, at ejendommen er underlagt den
private ejendomsret. Det er sddan, man har gjort det i vores land, hvor man
har sagt, at ejendomsmarkedet er frit.«

Megleren Adam Schnack tenker fra tid til anden, at en ejendom ber rives ned,
fordi det vil give det storste afkast. Og hvis der er en abning i lokalplanen, for
at man mad rive det ned, s er det »abenlyst den rigtige radgivning til selger at
foreleegge muligheden,« mener han.

M’eméﬁd&mmajket Adam Schnack:

v 1 Te T . . 1 1. v T L.t v . Lo Lot 1 1.
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supergod mening at bevare. Det kan jeg godt mene som menneske - men det
er ikke det, jeg bliver hyret til som ejendomsmagler, ngdvendigvis.«

Han har dog ogsa haft en reekke kunder, der har valgt ham til at sta for salget
pa grund af hans forstdelse for det, han kalder husets grundtanke.

»Det er det, jeg kan med den interesse, jeg har: at kunne fremhave de ting, der
er ved en bevaringsvaerdig ejendom, og som ogsa kan ggre det attraktivt for en
keber at fd lige preecis de her kvaliteter, som understreger bevaringsveerdien i
ejendommen,« siger han.

Adam Schnack kalder sddan en situation et »lykkeligt sammentraef«.

»Der vil veere en lyksalig kobling pd alle niveauer. Jeg far solgt det, jeg skulle til
en kgber, der mdske oven i kgbet vil give ekstra for ejendommen, fordi den har
den her attraktive bevaringsverdi over sig og er indstillet pd og med stor
gleede renovere huset inden for de rammer.«

Han opsuminerer:

»Sa er kober glad, selger er glad, og jeg er glad, fordi jeg har faet bevaret en
ejendom. Sd alle gdr fra bordet og er lykkelige.«

Efter en kort pause:
»Teenk hvis det kunne veere sddan hver gang. Det er det ikke.«

Ser du mange maglerannoncer, der er pd kanten af, hvad der for dig er rigtigt
moralsk?

»Mit eget sommerhus, i Ordrup Strand i Farevejle, et af de forste sommerhuse i
omradet, blev solgt til os til nedrivning. Det valgte vi at bruge adskillige
millioner pa at restaurere i stedet for de to millioner, det ville have kostet at
opfere et med god isolering. Men overskriften i annoncen var 'sommerhus til
nedrivning i ferste raeekke ned til vandet’. Det var helt klart det, vi skrev under
pa,«svarer han.

Jeg er romantiker

Hvis Adam Schnack skal beskrive, hvilket ansvar magleren har, udover det
lovgivningmaessige, er det som formidler.

»Man skal teenke sig om og ngje vurdere, hvad der giver mening, og hvordan
det giver mening. Medmindre en ejendom er kategoriseret som fredet, sa
folger den opgave i dag den private ejendomsret, og derfor beerer vi alle et
reelt ansvar. Et ansvar, der streekker sig ud over vores egoistiske behov for
kapitalistisk optimering. Vi har alle et kulturelt ansvar og et socialt ansvar, der
strekker sig ud over vores egen lille navle,« siger han.

Hvad synes du om, at der sker sd mange nedrivninger, fordi maglere selger
dem til nedrivning?

»( et foruroligende, at der bliver revet ting ned, som madske
h t have restaureret. men sd gdrieg io ind i en vurdering
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af, hvad der er peent, og hvad der er godt for omradet. Sa skal man arbejde med
politik eller i Kulturstyrelsen.«

Hvad gor du selv, ndr du stgder pa den slags sager?

»Jeg behandler dem altid med ekstrem grad af forsigtighed, fordi jeg, hvis jeg
udtaler mig om, at det hus ma rives ned, stdr til ansvar for det rent juridisk.«

Kan du blive irriteret pd branchen, ndr du ser annoncer, hvor fine historiske
huse profileres som nedrivninger - om de sa er bevaringsvardige eller ej?

»Det kan jeg godt, men jeg er jo ogsd romantiker. Jeg ved godt, hvad det her job
handler om. Det geelder om at ggre salger rigest mulig, hvis det er saelgers
gnske. Den har jeg helt styr pa, og derfor agerer jeg ogsd sddan. Men jeg kan da
godt som menneske sidde og teenke, at det er sgu grove lgjer og tage den her
ejendom og prasentere den som nedrivningsklar.«

Teenker du tit det?

»Ja, det synes jeg jeevnligt, jeg gor. Men det er mdske ogsd mest i
Udkantsdanmark, hvor der er mange eksempler pd kulturbarende
ejendomme, der ikke er blevet fredet eller klassificeret med en tilstreekkelig
bevaringsvaerdi.«

Schnack ser det som en politisk opgave at sikre vores samlede
ejendomsmasse, sd de, der faktisk har en betydning for vores kulturarv og
arkitekturhistoriske landskab bliver noteret og klassificeret pa en passende
madde. Og han mener, der er utallige mader at ggre det attraktivt for
boligejeren at keere ejendommens originalitet.

»Nogle af metoderne kendes i dag fra fredede ejendommen, hvor ejeren er
fritaget for at betale ejendomsskat, mod til gengeld at have nogle
forpligtelser over for ejendommen. Og det interessante hér er, at man netop
anerkender, at ejeren har forpligtelser over for ejendommen, som strekker sig
ud over det enkelte individs gkonomiske interesser. Der er tale om en respekt
for vores kulturelle landskab, vores historie og fremtidens fellesskab med
vores historie og vores nutid. Hvor greenserne skal settes, det ma man nok
overlade til nogen, der faktisk har forstand pa den slags.«

INGEN HAR KOMMENTERET ENDNU

GIV ARTIKLEN VIDERE
Som abonnent kan du ubegraenset dele artikler med
dine kollegaer og samarbejdspartnere.
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